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 طلبات التطوير المشروطة
 التقييم معايير

 مشروط: طلب تطويرباعتبارها  ا  التنموية التي تتطلب اعتماد شروعاتوالملتقييم الأنشطة العامة  الخطوط الإرشادية
 مقدمة 

 على ضمان معالجة جميع مقترحات التنمية وتقييمها باستخدام معايير متسقة.وتقييمه  إعداد طلب التطوير وتركز عملية

 ض  م  ه وذل   تقييم  المس  اا ال  يت س  يتتطعه الطل  ب ليتس  نى  و لإع  داد تق  دلم طل  ب التط  وير العملي  ة الحالي  ة مف  ردات د ي  حدم توت  
الإض   ا ية الخط   ولإ الإاي   ادلة  تل     . وتح   دد ال   واادص ب    دا دااس   ة مط   روم تخط   ين التنمي   ة الم ا ي   ة للطل   دلاتمقدم   ة جزئي   ة ال
الطل ب  مق دم خن لأذ ي ا التط وير   والت   لج ب عن د تقي يم طل ب يتوج ب خذ ي ا بع ي  الإعتط اا  عتطااات الت   م  الإمجموعة 
 .ليتسنى الطت  يه والإ ادص بالرخت تجا ه تقدلمه التطوير و  مقترح ل هعتطاا عند إعدادبعي  الإ

طلط    ات التط    وير جمي    ع عن    د دااس    ة وتقي    يم  عتط    ااالإبع    ي   مع    ايير تقي    يم عام    ة ينط       خن ت ذ    ي      يه الإاي    ادات وس    تو ر 
توجه   ات اتف   ام  و تنط   ول عل   ى في   ادص       الإتخطيطي   ة للتط   وير  إاي   ادات ذات   ة تتعل   ا ب ي   تراطاتع      المط   روطة        ا 

الرياض ية  و  لمن اطا المفتوح ةاح دود داذ   التط وير   و ي ةتراثالتطوير ضم  حدود الإيتراطات التخطيطية الخاتة بالمناطا ال
 السيااات.إ تظاا مواقف ب المرتططةضا ية الإايادات الإو  والمحاجر  وتطوير المرا ا العامة

 ير العامة للتقييم المعاي
 :تطوير المطروعات التنموية اتتقييم طلط لجب مراعاتها عندالت   عتطاااتلإب لجاف ا يا القسم  لستعرض

 النشاط
 ؟  بالمنطقة القيام بها المتوقع ال رض والأ ططة الأذرت مع  النطالإيتوا ا     .1
 ؟ما  و المطرا والتفسير اليل يتم طرحه وتسويقه  ؟له خ  ة يا النطالإ    المنطقة الم   إقامة إذا تعيٌا .2
 ؟ مث :سلطية    سيترتب على  يا النطالإ خل تأثيرات  .3

 وضاءال  
  ترةةالأال طاا خو 
 دذنةالأ 
 كريهةالعوادم الروائح/ال 
 ب رياا  مزعجال ال وئ  بهااالإ 
 تزافاتالإ  
 كهروم ناطيسيةالتأثيرات ال 
 المساس بالخ وتية 
  المنطآت الس نية المجاواص ع يعة الطمس خو ضوء النهاا خحجب 
  السيااات ع  المعدل المعتادحركة فيادص 
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 حدتها ع  طريا م   تخفيفالإذا كان الأمر كيل    ه  م  المم   ت     يه الآثاا خو على الأق  
 ؟ الت ميمإعادص 

م  ع و  م     احي  ة  القائم  ة الأ ط  طةم  ع حج  م وت   ميم  وت   ميم النط  الإ التنم  ول المقت  رح حج  ميتوا   ا       .4
 ؟م   احيةٍ خذرت  المنطقة طابع وذ ائص

 ؟خم لا  إستمراايتهاو المطلة على الطاام  ةالتنموي للأ ططةالعام     سيتأثر التكوي  .5
القياس ية وم ا ي نع س توا  ا النط الإ التنم ول م ع المع ايير  لعي اب الموقع م   ي أ ه خن خل ي ء  يوجد    .6

 ؟إم ا ية قابليته للتططياذل  على عدم 

 :التي يقترح زيادة إرتفاع أبنيتها المشروطة التطوير طلبات  لتقييم الخطوط الإرشادية 
 :مقداا الإاتفام اليل إذا ما تم تجاوفه سوف  يترتب عليه ما يل  .1

 للمواقع المجاواص والإضاءص الططيعيةيعة الطمس خ وتولسلطاا على  التأثير .خ 
 ذ وتية المنطآت المجاواصوا عدام  تقلي     والتسطب  المطنى حجم   فيادص المسا مة  .ب 
 لمنطقة المحيطة للطاام واالط رل  والطابع اتفاعاتلإا مع التوا ا .ج 
 والفراغ اتط ر ات الت   تط   عليه ا ال)مث   المن ا ر  للموقع التطويش على الرؤية م  الوحدات الس نية المجاواص .د 

 (   الوحدات الس نية ةيالمعيط
الط  اافص   المع  المالمع  الم الططيعي  ة خو خو باتج  اه  م   / الرؤي  ةالنط  الإ التنم  ول المقت  رح  بحج  ال  يل عن  ده س  ي  م  دت ال .ه 

مطن  ى منت  زه الكطي  ر نجرا   د ب  اا ن بم  ا      ذل    الس  اح  والك  وا يش والمس  جد الكطي  ر ومتح  ف الف    الإس   م  وال
 الفناا.

 

 )علاوة على المبادئ التوجيهية العامة للتقييم(: للمناطق التراثيةالمبادئ التوجيهية لتقييم الطلبات المشروطة 
 الإس تخدام  يئت ه لإع ادصته خو تجدي دهخو  تطويرهإم ا ية م  منظوا    ماموقع عند تقييم الأ مية التاايخية خو الثقا ية لمطنى خو 

لطل  ب مق  دم الطل  ب عن  د إع  داده  م    قط    خل   اا والت    يتوج  ب مراعاته  ا   -عتط  ااالإبع  ي    التالي  ة لج  ب خن ت ذ  ي المتطلط  ات
 ليتسنى تقييمه والطت بطأ ه م  قط  الجهة المخت ة.وتقدلمه  التطوير المقترح

 الأهمية التاريخية والثقافية
     ه   -إج  راء خعم  ال حف  ر خو تقس  يم      المواق  ع والمن  اطا الأثري  ة والتاايخي  ة  مط  روم التنمي  ة والتط  وير المقت  رحعن  دما يتطل  ب 

 :لجب خن يراع  المعايير الأتية
 اتف  اموالإ والحج  م  والط  راف يط   تالت   ميم والالمقي  اس و   بم  ا      ذل    المتع  ااف عليه  ا   م  ع الق  يم التراثي  ةالتوا   ا  .1

 .السياق التاايخ وحمالة خو تعزيز خو الحفاظ على والألوان   المستخدمة والمواد
  خدماتاللسيااات و امرتططة بالمطنى ومداذ  وما لطمله م  منطآت لنطالإ المقترح ا لموقعت ميم خو تخطين إعداد   .2

    الموقع.الآثاا ال ير مرغوب تواجد ا حد م  ال ويسهم   
 .حدوث خلة خضراا خو تلفيات وخعدم المساس بس مة الموقع   مانلال يا ة المستمرص تو ير خعمال   .3
 الط رل بي  المطنى والطاام. الحفاظ على الإت ال .4
 .وخ ميته إ طاء المطنى خو الموقع مع خسطاب التوا ا .5
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 .يةقيم التراثالعلى  السلطية التراكميةالآثاا  معالجة .6
 (.ICOMOSبمطادئ المحا ظة على التراث المعتمدص لدت المجلس الدول  للمعالم والمواقع ) الإلتزام .7
 (.(QMA قطر مع  يئة متاحفوالتنسيا التطاوا  .8
 .بسطب  يا المقترحسوف تت را  تراث  نىمطخو ل موقع التراثية لأ ما إذا كا ت القيمبيان ع .9

 

 أو التعديل و/ التكيف والتأقلم 
 خو ترميم خو تجديد خل مطنى خو منطأص بحيث: ستخدامإكان المقترح يت م  تعدي  خو إعادص  إذابيان عما 

 .مع الموقع المقام عليهوالحفاظ على ع قة المطنى   لمنطقة المحيطةل الطابع الط رل  إثراء    إلجاب لسهم بط    .1
 .ك   لجاب  على المجتمعإتماع  خو ثقا   إجبيئ  خو ل ون له تأثير  .2
 الحف  اظ عل   ى ك  ان م    المم     إذاوم   ا   ة ى المس  تهد اللمط   الرئيس  ية اتالواجه  ال  يل عن  ده لقت  رح ت يي   ر  دتيراع    الم   .3

 .لطراف وطابع المطن  وكيل  إستعادص خ ميته التراثية المحددات الرئيسية
 .تليةالأ اتواجهال وذاماتالجديدص لت ميم وحجم والمنطآت حترام المطا   إي كد على  .4

 

 

 

 الرياضية:والترفيهية و المفتوحة الخطوط الإرشادية لتقييم طلبات التطوير الواقعة بالمناطق 
 ؟بالموقع  الإم ا يات التر يهيةب تمتع الجمهوا على ظافتم الح    .1
 ؟للمنطقة خم لا  الجمهواحرية وتول  تم الحفاظ على    .2

 

 من خلال بيان عما إذا كان: -المشروطة للمرافق الخدمية الخطوط الإرشادية لتقييم طلبات التطوير  
 .الطديلة والأدوات التقنيات  عتطااالإالمقترح قد خذي    التنمول النطالإ   .1
 .والعملية والإقت ادلةمناسب م  الناحية التقنية  والإت الاتالم ان المجمع لخطولإ الكهرةاء  .2
 الت  رذيص الخات  ة ب  دواع ويلط    متطلط  ات  ذات ال   لة  الأ ط  طة ال   ناعيةالمقت  رح مط  ابا لمع  ايير التنم  ول النط  الإ  .3

 .الس مة والتط ي الأم  و 
 .المجاواصطا الموقع والمنل الطابع الط رل المقترح سوف ي ثر سلطاا على التنمول النطالإ  .4
 .حفر الأ فاقخعمال  تعيام  يأ ها خن الت اايس خو  ذ ائص وططيعة الأاض .5
 .المرا ا الرئيسيةعلى يط ة المقترح النطالإ التنمول موقع  ويحا ظ ضرواص خن يو ر نا   .6

 لمحاجر ل لتقييم الطلبات المشروطة الخطوط الإرشادية  

الأ ط طة المس اعدص ل ه المحج ر وجمي ع  الإلتزام بتو ير ح رم إات داد لموق ع المواقع التالية  لجب حدالموقع مجاوااا لأعندما ل ون 
 .متر (500بما لا لق  ع  )

  المختلطة  الإستخداماتالمناطا الس نية ومناطا 
 ةيالتر يهية والرياض للأ ططة المخ  ة مناطاالالمفتوحة و  والفراغات المجتمعية الخدمات 
  الطيئيةالحفاظ والمحميات مناطا 
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النايئة الآثاا الطيئية  إ تطاا لت    المم نةخاذ كا ة التدابير إتمط ل  المحجر م  م  المتوقع  عند تقييم المحجر   .1
 .هموقعذااج حدود  المحجر  ع  تط ي 

 

 ما يل :اص راعجب م  لرلمحجتط ي  اعند تقييم الإدااص الفعالة ل .2
 . عالة عافلةمناطا وجود  .خ 
 المقامة. والمنطآتمواقع م ئمة للمحطات  .ب 
 ترسطات والأترةة والمواد الخطرص(   الموقع ) يما يتعلا بال وضاء وال التح مضوابن  .ج 
و ق    اا خو الأي   جاا( لإع    ادص التأ ي     الح   واجز الأاض    ية )باس   تخدام  المن    ا ر لحج   بواق    ع تنس   يا المالتط   جير و  .د 

 .للمخطن
  .المستهدف تنفييه و قاا للمخطنوتخطين المنطقة تأ ي   إعادص .ه 

 

 ما يل :اص راعجب ملعند تقييم الآثاا الط رية للمحجر   .3
 .الموقعبالمحيطة  الطرق وم  المطا  اؤية المحجر والمخافن والمنطآت والآلات م   إم ا يةمدت  .خ 
 على حدود الموقع. جزواحلتكون بمثابة   قائمة خو مقترحة يةت طاسواتر وحوائن و عالية خل  جودص .ب 
 .الموقعبالمحيطة  الطرق وم  المطا  الت  لم   اؤيتها م   المستخدمةغير التأثيرات الط رية للأااض   .ج 
 .للترسيب القابلة وغير غير المناسطة للردممواد الطر اخم .د 
 وحجم آلات تكسير الأحجاا المستخدمة    الموقع.  ي   .ه 
 حجم ومنظر الكميات المخز ة    الموقع. .و 
 للمطروم المقترح.السلطية الآثاا الط رية م   للتقلي مقترحة إجراءات خل  .ف 

 

 ما يل :اص راعجب معند تقييم ساعات تط ي  المحجر  ل .4

 7 ت طاحاا إل ى الس اعة 6على الفترص م   الس اعة  الأ ططة المساعدصلمحجر وجميع اتط ي  قت ر ساعات تخن  .خ 
 .خلام السطت حتى الخميس  مساءا 

ا    ا المحتمل   ة عل   ى الس    ان المقيم   ي        المن   اطا اثآو   للمحج   ر الزائ   دصكثا    ة وع   دد وم   دص س   اعات التط    ي   .ب 
 المجاواص.

 عدد الوحدات الس نية المجاواص ومدت قرةها. .ج 
المحجر  بما    ذل  الإضاءص وال وض اء والحرك ة المرواي ة تط ي  المرتططة بو  المحتم  حدوثها السلطيةالآثاا  .د 

 على  يا.ترتطة الم

ج   ب والآلات والمركط   ات( ب   المحجر  ل  فج   اااتالإضوض   اء )مث     خت   وات  عل   ى ت   دواعن   د تقي   يم الآث   اا المترتط   ة  .5
 ما يل :اص راعم

 وةخاتة  يما يتعلا بالإفعاج الناجم ع  ال وضاء.  م  الموقع هامدت قرةو عدد الوحدات الس نية  .خ 
 ال وضاء. علىالمترتطة  السلطية خل تدابير مقترحة للحد م  الآثاا .ب 
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 ما يل :اص راعجب ملالمحجر   الناتج ع  تط ي  إ تطاا ال طاا علىعند تقييم الآثاا المترتطة  .6

 .المجاواص المناطالإ تطاا ال طاا توب سلطية الآثاا المخاطر  .خ 
 ح.اتجاه الريحركة الهواء وإ .ب 
 .ال طاا علىالمترتطة السلطية خل تدابير مقترحة للحد م  الآثاا  .ج 

 ما يل :اص راعجب ملمحجر الخاض  إعادص تأ ي عند تقييم  .7

 إعادص إستخدامها.وال رض م    لاحا وقتٍ  يه الأاض     إعادص إستخدامحتمال خن يتم إ .خ 
   المحاجر الت  لم يتم إعادص تأ يلها وتطوير ا.ضاخا  بديلة لإستعمالات مقترحات .ب 

 ما يل :اص  راعجب ملمحجر   إقامةلى عند تقييم الآثاا المرواية المترتطة ع .8

 حركة يومياا. (200)خلا تتجاوف الحركات المرواية  .خ 

    المن اطا  المطا   الس نيةقد ت ثر على   ضوضاء خو خترةة خو حركات مرواية سلطية محتملة  سواءآثاا  خل .ب 
 الريفية. 

خو  فع   اج      ح   دوث الإ س   طبق   د يت المحج   ر عل   ى الط   رق  ال    اداص م     م   وادالت   راكم ين   تج ع     حتم   ال إخل  .ج 
 مخاطر.ال

 الحركة المرواية.على س مة وكفاءص ت ثر  سلطيةخل آثاا  .د 

 ما يل :اص راعجب ملعند تقييم الآثاا الطيئية للمحجر   .9
 .المحجر الترةة الطينية    خاضمياه الأمطاا و  كيفية التعام  مع .خ 
 . تزافاتالإ  تيجةعلى المناطا المجاواص  سلطيةآثاا  مخاطر حدوث .ب 
 حساسة.الططيعة الذات موقع المناطا وإستعمالات الأااض  المجاواص  .ج 

 

 القواعىد والمعىايير الإرترشىاديةالسيارات )علاوة علىى  إنتظار لساحاتالمشروطة الخطوط الإرشادية لتقييم طلبات التطوير  
 العامة للتقييم(

 .سيااات إ تظاا ال المتوقع لساحاتحتياج المقترح يلط  الإالتنمول ما إذا كان النطالإ  .1

  لج  ب المطلوة  ة للنط  الإ المقت  رح الوت  ول عن  د  ق  الإ خدمي  ةالمرا   ا ال تظ  اا الس  يااات و إ خم  اك ع  دد خق    م     تق  ديرعن  د  .2
 مراعاص ما يل :

التط ي   روف ترح  بما    ذل  قالمالتنمول النطالإ     إجمال  الطلب لأماك  إ تظاا السيااات المتوقع تو ير ا .خ 
ططقاا للمعايير القياسية ومع إثطات  يا العدد سي ون خق  م  العدد المطلوب خن    حالة وساعات الياوص.  عتيادلةالإ

م   بهيا العدد ترذيص المطروملجوف     ه   ستخدامه لأل غرض آذر    المستقط المقترح ل  يتم إ خن النطالإ
  تظاا السيااات. إ خماك 
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محط ات وم دت ق رب النط الإ المقت رح م    )مث   الح ا  ت  والمت رو(  المحلي ة المن اطا    ر ذدمات النق  العاميتو  .ب 
 المقترح. لحتاجها التطويرالت   الإ تقالحتياجات لإ الركابمرا ا ذدمات  تلطية  ومدت النق  العام

المط ااكة     وم دت إم ا ي ة    بالنط اطات الأذ رت     الموق ع خو     المواق ع المج اواص بالمقاا  ة العم  س اعات عدد  .ج 
 .الا تظاا الخاتة بهمستخدام ساحات ا

الآم     ي   ثر ويعي  ا عوام    التط   ي  بم  ا لا الطري  اح  رم بالس  ياات الطري  ا لاس  تيعاب ح  الات ا تظ  اا ة م  ءق  داص وم  .د 
 .ةما لا ي ثر خل اا على طابع المنطقةوالفعال لطط ة الموات ت و 

 ا. الطري  على جا ط سيااات مناسطةا تظاا  خماك  ر اتو  .ه 
 المطلوةة. الا تظاا ساحاتتو ير   تيجة   الطيئة الططيعية قد تحدث  ةغير م ئم ت ييراتخل  .و 
 عند الحاجة    المستقط . إضا يةتو ير ساحات ا تظاا م ا ية الخيااات المتاحة لإ .ف 
رف ت يي  ر ا تظ  اا ال  دااجات والحمام  ات وغ   خم  اك مث     النهائي  ة  وت  ولال عن  د  ق  الإخدمي  ة المرا   ا الم  دت ت  و ير  .ح 

 خزائ .الالم بس و 
 لنق  خو ذطن السفر.تحقيا المرو ة    وسائ  امدت  .لإ 
  محط ات النق   الع امومدت قرب النطالإ المقترح م    المحلية المناطا    للركابر ذدمات النق  والموات ت يتو  .ل 

 الت  لستلزمها النطالإ المقترح. الا تقالحتياجات لا الركابمرا ا ذدمات  تلطيةومدت 

المقترح سوف ي تم تو ير  ا     مواق ع خذ رت  النطالإ التنمول الخاتة ب  تظااالإ ساحاتمتطلطات  تما إذا كا ععند تقييم  .3
 ما يل : جب خن يراعىل
 مع سهولة الوتول إليها بط   آم   قريطة على مسا ةذااج الموقع الواقعة   تظااالإما إذا كا ت ساحة بيان ع .خ 

 .ومريح
 .العم  عند إذت ف مواعيد  وتاا وذة  مقطول  تظااالإ اتساحالتطاا     إستخدام  ما إذا كانع .ب 
 لمطاص.خم  وااحة امروا خو الس مة  ا السلط  على بسطب تأثير   لموقعدذول السياات إلى امدت الرغطة    تجنب  .ج 
 . تظااالإلساحات  المستخدمي  والجمهوامة وس مة الأ راد ئم  .د 
 م  ذ ل آلية ملزمة قا و ياا.م منة  تظاا بديلة إتو ير ساحات إم ا ية  .ه 
 .العام  لنقلطط ة االقداص التط يلية كفاءص و عالية مدت التأثير على  .و 


